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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Kyrkovéangen i S Sandby far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter f6r

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsriittsforeningen registrerades den 21 augusti 1990 och nuvarande stadgar registrerades den 8
oktober 2018. Bostadsrittsforeningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfiordes ar 1992 pa fastigheten Tvérskeppet 2 och Absiden 1 som

féreningen innehar med #ganderiitt. Fastighetens adresser dr Ostanbicksviigen 1 - 83 i Stdra Sandby.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m*
2 21 1334
3 37 3458
4 6 714
64 5505
Garage 64
Stiimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-035-15, varvid 26 réstberittigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstimma angdende val av ny ordfdrande och ledamot holls den 2019-11-20, varvid 26
rostberdttigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade utse Carina Carlsson till ordférande och
Alexander Akesson till styrelseledamot.

Styrelsens sammansittning under dret

Carina Carlsson Ordférande fran 2019-11-20

Ronny Nilsson Ordférande vald pa ordinarie stdma, avliden
Alexander Akesson Vice ordftrande

Per Spjuth Sekreterare

Ulla Bengtsson Styrelseledamot

Kerstin Sohlstrém Styrelseledamot

Karin Strandberg Styrelseledamot

Jan Blennholt Utsedd av HSB fram till maj 2019

Karin Westerman Utsedd av HSB fran juni 2019

Av foreningen vald revisor har varit Yvonne Nyman samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.
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Féreningen har avtal med nedanstiende leverantdrer

Leverantirer ] _ Avtalstyp

Skanska Energl, Vattenfall Elavtal

Kraftringen Uppvirmning med gas

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

HSB Skéane Ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane Underhéllsplansavtal

Q-Park Parkering

Lansforsikringar Fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsférsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsriittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 5 juni 2019 av styrelsen tillsammans med
underhdllsplanerare fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har
atgirdats under histen. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgédngen och uppdateringen av
foreningens underhéllsplan. Underhallsplanen, som foreningen koper fran HSB Skéne, innehaller kinda
underhéllsitgarder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nir de beréiknas genomftras och vad
utgiften for atgdrden berdknas uppga till i dagens prislige.

Underhill

Arets Underhall
Trappor och plattyror har justerats
service har utforts pd gaspannor

Férra arets skrapning av tak och sprutning med gronfri har reklamerats. En sida har gjorts om,
andra sidan gors varen 2020 sa snart viidret tillater.

Utférda renoveringar under tidigare dar
2011 Utbyte av gaspannor i samtliga hus
2014 Malning utvindigt.

Framtida underhdll
2020 Installation jordfelsbrytare
2020 Byte en del forradsdorrar

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 755 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2020 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oféréindrade.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 82
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret

Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 8
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 81

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 6 bostadsritter &verlatits (forra dret dverlits

6 bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i féreningen fr att

mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet, HSB Skane innehar éiven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Resultatdisposition

. 7. N

2019
Nettoomséttning, tkr 4 383
Resultat efter finansiella poster, tkr 678
Eget kapital, tkr 15701
Taxeringsvirde, tkr 58 240
-varav byggnad, tkr 37 490
Soliditet 26%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostéder 755
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 8197
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 118
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 77%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 16
lanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn 31
Avskrivning/m? byggnadsyta 225
' Forindring i eget kapital
Medlems- Fond yttre
insatser underhall
Belopp vid arets
‘ ” 8428987 4224900
dnyrakning . ..
Reservering till fond
for yttre underhdll %0000
lanspraktagande
av fond for yttre
underhill
Aretsresultat N
Belopp vid érets
utghng 8428987

Till féreningsstiimmans forfogande star foljande medel

A4

2018
4370
793

15 023
58240
37490
24%
755
8342
131
79%
75

118
132

Balanserat
resultat

1575266

LK. S—

e {41, L SRR
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Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttrc fod
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
[anspraktagande av fond for yttre underhll motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat S
Summa till stimmans fSrfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras iny rakning

LI

2017
4363
1450

14 229
46 687
28 594

23%

755
8701
142
103%
106
27

Arets
resultat

79345

B4

678193

7
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2016
4368
1227
12779
46 687
28 594
20%
755
9109
186
107%
151

14

132

Totalt

S22 628

A

678193

13700 821

2368741

-90 000
170 141
678 193
3127075

A28
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsittning Not 2 4382 831 4373 357
Ovriga rorelseintikter 3 400 5 890
Summa rorelseintakter 4 386 231 4379 247
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 540 377 -1 368 733
Ovriga externa kostnader Not 4 -62 089 -71 063
Underhall enligt plan Not 5 -170 141 -649 513
Personalkostnader och arvoden Not 6 -57 300 -57 232
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgéngar Not 7 -1 238733 -724 805
Summa rorelsekostnader -3 068 640 -2 871 346
Rérelseresultat 1317 591 1 507 901
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 15198 9 839
Rintekostnader och liknande resultatposter -654 395 -724 265
Summa finansiella poster -639 397 =714 426
Arets resultat 678 193 793 475

Tillaggsupplysning

Arets resultat 678 193 793 475
Reservering till fond for yttre underhall -90 000 -412 000
lansprakstagande av fond fr yttre underhall 170 141 649 513
Overforing till balanserat resultat 758 334 1030 988(}(
\
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 57 282 060 58 520 793
Summa materiella anliggningstillgangar 57 282 060 58520 793
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not § 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 57 282 560 58521293

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 910
Avrikningskonto HSB 16 183 71 648
Ovriga kortfristiga fordringar 753 750
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 40 445 19 423
Summa kortfristiga fordringar 57 381 92730
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 2 536 756 1336 756
Summa kortfristiga placeringar 2 536 756 1336 756
Kassa och bank

Kassa 727 1414
Bank Not 11 1 624 467 1617914
Summa kassa och bank 1625194 1619 328
Summa omsiéttningstillgdngar 4219 331 3048 815
Summa tillgdngar 61 501 890 61 570 107

W
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 428 987 8 428 987
Fond for yttre underhall 4144 759 4224 900
Summa bundet eget kapital 12 573 746 12 653 887
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 448 882 1575 266
Arets resultat 678 193 793 475
Summa fritt eget kapital 3127075 2 368 741
Summa eget kapital 15 700 821 15022 628
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 35 722 062 45 122 062
Summa lingfristiga skulder 35722 062 45122 062
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 9 400 000 800 000
Leverantdrsskulder 130 393 65 507
Aktuell skatteskuld 76 903 55771
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 8 044 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 14 463 668 504 140
Summa kortfristiga skulder 10 079 008 1425418
Summa skulder 45801070 46 547 480
Summa eget kapital och skulder 61 501 890 61 570 107

™
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Da detta dr forsta gdngen foreningen uppréttar drsredovisning enligt detta allménna rad innebér det byte av
redovisningsprincip. Detta har dock inte visentligt paverkat jimférbarheten med foregéende ar trots att féreningen
valt att tillimpa 3 kap. 5§ fjirde stycket arsredovisningslagen (1995:1554) och inte riknat om jimfGrelsetalen.
Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Foreningen ér ett mindre foretag och har
utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rikna om jaimforelsetalen for foregdende ar enligt K3s principer.
Presenterade jaimforelsetal Gverensstimmer i stillet med de uppgifter som presenterades i foregdende ars
arsredovisning.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beriiknas fa. Detta innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgingspunkt i SABOs viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsféreningens sérskilda forutsdttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med mellan 0,8 och 10% av
anskaffningsvirdet.

Markanlidggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden dr 10-20 4r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsiittning och
iansprakstagande fran underhillsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsviérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i smahus &r 0,73% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock higst
8 049 kronor per ldgenhet 2019,

For bostider byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt
En bostadsriittsforening, som skattemissigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsriitter. ™
Q
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostéder 4158324 4158324
Hyresintikt garage och bilplatser 216 369 202 048
Ovriga intikter i verksamheten 0 3200
Overlitelse- och pantfSrskrivningsavgifter 8138 9 785
4 382 831 4373 357
Not3 Driftskostnader
Reparationer -243 100 -153 554
El -20 278 -16 351
Uppvérmning -10 495 -10 615
Vatten -154 082 -122 760
Renhéllning -107 693 97516
TV, bredband, iptelefoni -33 260 -39 285
Obligatoriska besiktningar -31250 0
Serviceavtal -50 093 0
Férvaltningskostnader -410 892 -452 411
Forsdkringar -41 048 -39 442
Fastighetsskatt -436 800 -436 800
Ovriga drifiskostnader -1386 0
-1 540 377 -1 368 733
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode 9538 9313
Ovriga forvaltningskostnader -13 226 -10 059
Kostnader éverlatelse och panter -14 505 -17 713
Foreningsverksamhet -4 350 -300
Kontorsutrustning och -material 0 -1 951
Konsulter =270 -9 008
Medlemsavgifter HSB -20 200 -20 200
Stdimma och styrelse 0 -2 520
-62 089 -71 063
Not5 Underhall enligt plan
Underhall trappor och plattytor -170 141 0
Underhall 6vrigt 0 -649 513
-170 141 -649 513
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -45 470 -44 748
Revisionsarvode -1 500 -1 500
Sociala avgifter -10 330 -10 984
-57 300 -57 232

¢
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Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgtrs av anskaffningsutgifien
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2110

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsviirde byggnader 64 132 752 64 132 752
Ingéende anskaffningsvirde mark 3581 000 3581 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 67 713 752 67 713 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -9 192 959 -§ 468 154
Arets avskrivningar byggnader -1 238 733 -724 805
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 431 692 -9 192 959
Utgiende redovisat viirde 57 282 060 58 520 793
Redovisade vérden byggnader 53 701 060 54 939 793
Redovisade virden mark 3 381 000 3 581 000

Fastighetsbeteckning: Absiden 1 m fl

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Smahus 1992 37 490 000 20 750 000 58 240 000 58 240 000
Not8 Andra langfristiga virdepappersinnehay
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald forsédkring 10 336 10 041
Forutbetald kabel-TV och bredband 8299 8331
Upplupna rénteintidkter 1610 1051
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20200 0

40 445 19 423

Not 10 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,70% 2020-02-17 647 753 0
Placering HSB 3 mén 0,70% 2020-02-19 500 000 0
Placering HSB 3 mén 0,70% 2020-02-22 689 003 0
Placering HSB 3 mén 0,50% 2020-03-18 700 000 0
Placering HSB 3 mén 0 1336 756
2 536 756 1336 756

Sparbanken Skane 1624 467 1617914
1624 467 1617914

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,59% 2022-02-25 7641123 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,36% 2020-03-25 8§ 700 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,48% 2022-04-25 8 125 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,71% 2022-04-25 9725000 0
Swedbank Hypotek AB 1,38% 2021-03-25 10 930 939 500 000
45122 062 800 000
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Kortfristig del av ldnga lan 9 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 722 062
Genomsnittsrantan vid drets utgdng 1,50%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3200 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 41 122 062
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 57 923 000 57 923 000
Summa stilida sikerheter 57 923 000 57 923 000

Ovriga kortfristiga skulder , -
Depositioner 600 600

Oplacerade betalningar 7 444 0
8044 600

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 1699 21600
Upplupna rintekostnader 81420 115 391
Upplupen revision 9400 9000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 371 149 358 149
463 668 504 140

Sédra Sandby 2020- -

éﬁ%ﬁ/éﬁﬂm MA\ [ |

Carina Carlsson Alexander Akesson Peﬁjuth
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i Sl 5 A / /
...... qun{‘ = ﬁ”)d’w %VZ(/LJ ] /é/j fJMo] /ﬁ{/’f/}
Karin Strandberg Kerstin Sohlstrom Ulla Bengtsson )

Karin Westerman

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020- O ‘1-1— 2/

I{Vonne Nyman J Tommy Mattensson
(5

visor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kyrkovangen i Sodra Sandby, org.nr. 716439-0911

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kyrkovangen
i Sodra Sandby for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs n&rmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar. ’

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ‘ i

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illidmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, och att l2mna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller frhalianden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda reviserns ansvar

Jag har utfort en revision eniigt bostadsratislagen och tillémpliga deiar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt m&! ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kyrkovangen i Sodra Sandby for
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar far foreningens organisation och fdrvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forldpande beddma foreningens ekonomiska situation ach att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé& ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sédra Sandby den A1 /’f 2020

)

}’ ......................

Tommy Martensson

v foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



