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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Kyrkovangen i S6dra Sandby (716439-0911)
fér hdarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31,
foreningens 24:e verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har sitt séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1992 pa fastigheten Tvérskeppet 2 & Absiden 1 som
foreningen innehar med #ganderitt. Fastighetens adresser dr Ostanb#icksvigen 1-83 i Sodra Sandby.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 21 1334
3 37 3458
4 6 714

64 5505
Garage 64

Styrelsens sammanséttning under éret efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2016

Ronny Nilsson ordférande from 2016-09-13
Alexander Ranstam ordférande tom 2016-09-13
Jozefina Simic vice ordforande from 2016-09-13
Ronny Nilsson vice ordf6rande tom 2016-09-13
Carina Carlsson sekreterare

Jozefina Simic styrelseledamot tom 2016-09-13
Cesar Martinez Calderon styrelseledamot

Piar Spjuth styrelseledamot

Karin Strandberg styrelseledamot

Mattias Kirfve ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Hugo Erik Jarlbrink samt revisor fran BoRevision i Sverige AB,
vilken &r utsedd av HSB Riksfdrbund.qH
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Foreningen har avtal med nedanstéende leverantSrer

Leverantorer Avtalstyp

Skanska Energi, Vattenfall elavtal

Kraftringen uppvéarmning med gas

Com Hem kabel-TV

Com Hem bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal

Q-Park parkering

Lansforsakringar fastighetsforsikring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilldgget forsékrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Avtal tecknades i januari med Q Park om att de tar ansvar fér boendeparkeringen tva &r framéver.
Parkeringssituationen har dérefter vésentligen forbittrats.

Det tidigare avtalet med HSB om underhélls- och investeringsplanering har reviderats, utvecklats
och giller fr o m 2017-01-01.

Det tidigare avtalet med HSB om administrativ och ekonomisk forvaltning har reviderats
fr om 2017-01-01.

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgérder

Enligt den aktuella underhéllsplanen har enbart mindre underhallsarbeten utforts pa mark

och reparation av garagen, samt utbyte av 35 Ipm plank.

Under 2017 behover spruckna tegelstenar pa négra husgavlar bytas ut och mossa pa taken tas bort.

De senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgarder
Ar 2011 Utbyte av gaspannor
Ar 2014 Utvindig mélning

Framtida underhall
Inget storre underhéll planeras de ndrmaste aren.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 755 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2017 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna of6réndrade.

Diagram &ver arsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostader

800 741 748 748 755

700
600
500
400
300
200
100

0

2012 2013 2014 2015 2016

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 50 147 062 kr. Under aret har foreningen amorterat
760 946 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pé 66 ar.

Styrelsen beslot ddremot att inte hoja avgiften for ar 2017. Sannolikt behdvs ingen hojning av arsavgiften
de ndrmsta aren. Lagre réntor ger 6verskott i féreningens ekonomi som kommer att anvéndas till
amortering av foreningens lan.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 82
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 6
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 81

Under aret har 6 bostadsritter 6verlatits (forra aret Sverléts 6 bostadsritter). Anledningen till

att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma lagenhet. HSB Skane innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid
stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 4368 4324 4330 4297
Resultat efter finansiella poster, tkr 1227 616 -300 439
Eget kapital, tkr 12 779 11552 1096 11236
Taxeringsvirde, tkr 46 687 46 687 51 658 51658
-varav byggnad, tkr 28 594 28 594 29 479 29 479
Soliditet 20% 18% 17% 17%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider 755 748 748 741
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 9109 9248 9 455 9572
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 187 220 269 317
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 107% 109% 101% 102%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 151 151 89 62
Ianspr.tagande underhallsfond/m? byggn 14 48 195 42
Avskrivning/m? byggnadsyta 132 132 132 120

En snittldgenhet pa 86 m? kan forenklat séigas vara belanad med 783 400 kr vid arets utgang.

Pa en snittldgenhet pa 86 m? beldper en manadsavgift om ca 5 400 kr/méanad. ™
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Férandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 8428 987 0 3269071 -761966 615 662 11551754
Resultatdisposition

enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rikning 615 662 -615 662 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan 831000  -831000 0

Tanspréktagande

av fond for yttre

underhall -76 500 76 500 0
Arets resultat 1227430 1227 430
Belopp vid
arets utgang 8428 987 0 4023571 -900 804 1227430 12779 184

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond -146 304
Arets resultat 1227 430
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéallsplan -831 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad 76 500
Summa till stimmans forfogande 326 626

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 326 626
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RESULTATRAKNING

2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 4368 192
Ovriga rorelseintikter 11 485
Summa rorelseintéakter 4 379 677
Roérelsekostnader ’ ,
Driftskostnader -1293 061
Ovriga externa kostnader -66 865
Personalkostnader -48 678
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -724 817
Summa rorelsekostnader -2 133 420
Roérelseresultat 2 246 257
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 7 885
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 026 712
Summa finansiella poster -1 018 827
Resultat efter finansiella poster 1227 430
Arets resultat 1227 430

2015-01-01-
2015-12-31

4323 623
4770
4 328 393

-1 669 466
-55770

-53 336
-724 817

-2 503 389

1 825 004

3195

-1212 536

-1 209 341

615 662

615 662

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat 1227430
Reservering till fond for yttre underhall -831 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 76 500
Over-/underskott efter disposition av underhall 472 930

Ianspréaktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

615 662
-831 000
262919

47 581
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

59 970 425
59 970 425

500
500

59 970 925

886

71031

57 185
129 102

1336 756
1336 756

2210341
2210 341

3676 199

63 647 124

60 695 242
60 695 242

500
500

60 695 742

890
41747
63919

106 555

689 003
689 003

1508 175
1508 175

2303734

62 999 475
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8428 987 8428 987
Fond for yttre underhall 4 023 571 3269071
Summa bundet eget kapital 12 452 558 11 698 058
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -900 804 -761 966
Arets resultat 1227 430 615 662
Summa fritt eget kapital 326 626 -146 304
Summa eget kapital 12779 184 11 551 754

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 49386 116 50 264 224
Summa langfristiga skulder 49 386 116 50 264 224
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 760 946 643 784
Leverantorsskulder 214 781 86 590
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 506 097 453 123
Summa kortfristiga skulder 1481 824 1183 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 647 124 62 999 475
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KASSAFLODESANALYS

2016-01-01-
Belopp i kr Not 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 246 257
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar - 724 817
2971074
Erhallen rénta 7489
Erlagd rinta -1 007 543
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital 1971 020
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital :
Okning/minskning av rorelsefordringar : 6 791
Okning/minskning av rérelseskulder 161 996
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2139 807
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -760 946
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -760 946
Arets kassafléde 1 378 861
Likvida medel vid érets borjan 2 207 643
Likvida medel vid arets slut 15 ' 3586 504
1 378 861

2015-01-01-
2015-12-31

1 825 004

724 817
2 549 821

2540
-1216 635

1335726

-28 893
-197 834
1108 998

-1 143 784
-1 143 784

-34 786
2242 429
2207 643

-34 786
®
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
#r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2016 2015
Hyresintikter 6vrigt 199 455 197 964
Arsavgifter bostider 4158 324 4116984
Intidkter pant, Gverlatelser 10 413 8 675
Summa nettoomsiéttning 4368192 4323623

2 Ovriga rérelseintikter

Ovriga intikter 11485 4770
Summa odvriga rorelseintikter 11 485 4770
3 Driftskostnader 2016 2015
Lopande underhall 200 698 304 661
Underhall enligt plan 76 500 262919
Reparation, férbrukningsmaterial, mm 721 488
Lokalvard, stidning 0 3833
Snordjning 3925 13 642
El 15251 15522
Uppvérmning -25072 43 590
Vatten, avlopp 118 498 123 688
Renhallning 93 809 106 494
Kabel-TV, internet : 70 699 61676
Fastighetsforsékringspremier 37029 36 541
Fastighetsskatt 350 152 350 152
Forvaltningsavtal 350 850 346 260
Summa drift 1 293 061 1 669 466
4 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 8 063 0
Externt revisionsarvode 8513 8 388
Kostnader pant, §verlatelser 15 305 14 876
Ovriga forvaltningskostnader 14 784 12 306
Medlemsavgifter 20200 20 200
Summa o6vriga externa kostnader 66 865 55770
5 Personalkostnader 2016 2015
Arvode styrelsen 36 400 40 983
Revisionsarvode 1500 1500
Sociala avgifter 10 778 10 853
Summa personalkostnader 48 678 53 336@(
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6 Byggnader och mark

Byggnaderna ér helt avskrivna ar: 2111

Anskaffn

véarde

Ursprunglig byggnad 61 054 200
Ursprunglig mark 3581 000
Virme 3078 552
Byggnader 67 713 752

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvirden byggnader

Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde

Taxeringsvirden byggnad - bostéder
Taxeringsvirden mark - bostidder
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Tvérskeppet 2 & Absiden 1
Byggnads- och virdear: 1992

HSB Bostadsrattsférening Kyrkovangen i Sédra Sandby

Org nr 716439-0911

2016-12-31

Arets
avskrivning

-570 889

Ack av- och
nedskrivning
-6 248 898

Nyttjande-
period

=769 612
-7 018 510

-153 928
-724 817

64 132 752
3 581 000
67 713 752

-7018 510
-724 817
-7 743 327

59 970 425

2016-12-31
28 594 000
18 093 000

46 687 000

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirde (andel i HSB Skane)
Utgaende redovisat virde

8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordringar
Avrikningskonto HSB Skane
Summa 6vriga fordringar

9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald va
Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-tv
Upplupna rinteintikter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2016-12-31

500
500

2016-12-31

748
30877
39 406

71 031

2016-12-31

10 600
37 260
8274
1051
57 185

2015-12-31

Redov vérde
2016-12-31
54234413
3581 000
2155012
59 970 425

64 132752
3581000
67 713 752

-6 293 693
-724 817
-7 018 510

60 695 242
2015-12-31
28 594 000

18 093 000
46 687 000

2015-12-31

500
500

2015-12-31
405

30877

10 465

41 747

2015-12-31
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10 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31
Réntesats ) ’ -
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 1336 756 689 003
Summa dvriga kortfristiga placeringar 1336756 689 003
11 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Handkassa 173 2929
Sparbanken Skane 0 647 754
Sparbanken Skéne transaktionskonto 2210168 857493
Summa kassa och bank 2210341 1508175

12 Forandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberttelsen.

13 (")vriga skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Laneinstitut Rédnta Konv datum Amortering N
Swedbank Hyp AB 2,50% 2016-08-28 0 1500 000 1500 000
Swedbank Hyp AB 1,03% 2017-03-24 100 000 8 975 000 9075 000
Swedbank Hyp AB 3,31% 2017-04-27 0 9725000 9725 000
Swedbank Hyp AB 1,16%  2018-02-23 100 000 8516123 8616123
Swedbank Hyp AB 2,53% 2018-04-11 100 000 9000 000 9100 000
Swedbank Hyp AB 1,38%  2021-03-11 460 946 12 430 939 12 891 885
760 946 50 147 062 50 908 008
Nista ars amortering berdknas uppga till 760 946
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 386 116 50 264 224
Genomsnittsrénta vid arets utgéng 1,89%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriiknas uppga till 3043 784
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 46 342 332
14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupen el 229 0
Upplupen vérme 3769 0
Forutbetalda ménavgifter/hyror 377 612 348 005
Upplupna réntekostnader 115987 96 818
Beriknat arvode for revision 8500 8300
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 506 097 453 123
15 Likvida medel vid arets slut 2016-12-31 2015-12-31
Kassamedel 173 2929
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 2210 168 1505 246
Kortfristiga, likvida placeringar 1376 162 699 468
Sammansittning av likvida medel vid arets slut i kassaflédesanalys 3 586 504 2 207 643
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16 Stédllda sakerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning , ,
Uttagna pantbrev i fastighet 57923000 57 923 000
Summa pantbrev som stéllts som sédkerhet for egen skuld 57 923000 57 923 000

A avlinge [HB-a0%

ort och datum

Mattias Kérfve

............... A IR o TR

L
81

"PWW avhﬁ@%@flj

v

Av HSB Riksﬁirbu;ld utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Kyrkovangen i Sédra Sandby, org.nr. 716439-0911

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Bostadsrattsforening Kyrkovangen i Sodra Sandby for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig

for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r Iampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

 drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

 utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Kyrkovangen i Sodra Sand att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frAmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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HSB - dér majligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrédkning och
noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under
rakenskapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvant forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresla hur arets
resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter avsattning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsakringspremie, sophdmtning, stddning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingér i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

vardehojande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och
kostnadsfors over tillgangens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beréknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom
féreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgdngar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa langre
sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida
medel och Kkortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att
betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas
som foreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Foreningens underhéllsfond

Till denna fond gors érliga avsattningar for att sakerstalla
foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall
finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller
motsvarande. Avsattning till och aterforing fran
underhéllsfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterféring fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgéarder genomfors.

Stallda sékerheter

Auvser den sakerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéndande av
Overskott eller tdckande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida foreningsstamman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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