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ARSREDOVISNING

HSB Brf Kyrkovangen i Sédra Sandby
Org nr 716439-0911
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31
foreningens 22:a verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till #indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1992 pa fastigheterna Tvirskeppet 2 och Absiden 1 som
foreningen innehar med #dganderitt. Fastighetens adress #r Ostanbiicksvigen 1-83 i Sdra Sandby.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten #r fullvirdesforsékrad hos Lanstorsidkringar. I féreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter. Bostadsrittstilligget forsékrar den boendes

underhallsansvar utover den vanliga hemforsékringen.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal Yta m?
2 21 1334
8 37 3458
4 6 714

64 5 505
Garage 64

De senaste dren har foreningen gjort f6ljande storre underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:

Byte av gaspannor utfort 2011. @’{
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Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall:
Under 2014 har malning utforts av foreningens samtliga triytor, bortsett fran staket.
I samband med arbetet har reparationer och byte av triipanel samt vissa tak gjorts.

Under 2015 planeras uppforande av fallskydd at sortarna pa féreningens tak samt renovering
av en del av foreningens plank. Spolning av tak och héngrénnor

Uppdatering av féreningens underhallsplan har gjorts under mote med HSBs underhéllsansvarig,
denna ligger till grund for framtida planerat underhall.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen tillsammans med fackman i samband med
malningsarbetet.

Ekonomi: Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 748 kr/m? bostadslédgenhetsyta.
Den for ar 2015 upprittade budgeten visade inget hgjningsbehov och styrelsen beslutade att
lémna arsavgifterna oforéndrade.

Kommentarer till Arets resultat: Arets resultat ligger i linje med styrelsens forvintningar.
Arets resultat blev bittre dn budgeterat frimst beroende pa ligre kostnader for planerat underhall

Viisentliga forindringar i styrelsens sammansiittning:
Under aret har Magnus Eriksson avgétt ur styrelsen.

Styrelse

Alexander Ranstam  ordférande

Ronny Nilsson v ordforande

Carina Carlsson sekreterare

Pér Spjuth ledamot

Cecilia Rangvin ledamot

Magnus Eriksson ledamot avgatt 2014-10-28
Michael Andersson ledamot

Karin Strandberg ledamot

Mattias Kérfve ledamot utsedd av HSB Skane

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdimma dr Alexander Ranstam och Michael Andersson.
Cecilia Rangvin flyttade fran foreningen 2015-01-20. @{
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Stimmal/Sammantriaden
Ordinarie foreningsstdmma holls 2014-05-14, vari 32 rostberdttigade medlemmar var

representerade.
Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda sammantriaden.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tva i férening
Alexander Ranstam

Ronny Nilsson

Pér Spjuth

Karin Strandberg

Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit

Hugo Erik Jarlbrink

samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Firvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Typ

Vattenfall Elavtal, elhandel

Skanska Energi Elavtal, nét

Kraftringen Uppvéirmning

VA-Syd Vatten

Lunds Renhallningsverk Renhéllning

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

HSB Skane Teknisk och administrativ forvaltning
HSB Skéne Underhéllsplansavtal

One.com Hemsida/Webbhotell
Lénsforsdkringar Fastighetsforsikring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsdkringsavtal ingér é&ven bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets borjan 84
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret -
Antal avgidende medlemmar under rdkenskapsaret 3
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut 85

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r6st oavsett antalet innehavare. W
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Flerarsoversikt

2014 2013
Nettoomsittning, tkr 4334 4297
Resultat efter finansiella poster, tkr -300 439
Eget kapital, tkr 10 936 11236
Taxeringsvérde, tkr 51658 51 658
-varav byggnad, tkr 29 479 29479
Soliditet % 17% 17%
Arsavgifter bostider, ki/m? 748 741
Bankskuld, kr/m? bostadsréttsyta 9455 9572
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 101% 102%
Avsittning underhéllsfond, kr/m? 89 62
Ianspr.tagande underhéllsfond, kr/m? 195 42
Avskrivning, kr/m? 132 120

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Summa till stiimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

Org nr 716439-0911

2012 2011
4214 4124
220 -1488
10 797 10 577
51 658 45316
29 479 25431
17% 16%
726 712
9 682 9 796
102% 116%
28 114
9 0
113 108
-478 093
299 908
-488 000
1072116
-193 885

193 885 o
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéll enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

HSB Brf Kyrkovangen i Sédra Sandby

2014-01-01
Not 2014-12-31

1 4333 804
4 333 804

2 -942 663
-1072 116

3 -367 855
-53 693

-724 789

-3 161 116

1172 688

6351

-1 478 947

-1 472 596

-299 908

-299 908

-299 908

Org nr 716439-0911

2013-01-01
2013-12-31

4297 342
4 297 342

-889 207
-229 540
-292 515
-46 200
-662 373

-2 119 836

2177 506

8917

-1 747 426

-1 738 509

438 997

438 997

438 997

TILLAGGSUPPLYSNING

OVER-/JUNDERSKOTT EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhéll

Over-lunderskott efter disposition av underhall

-299 908
-488 000
1072 116

284 208

438 997
-344 000
229 540

324 537

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhdll baseras pa féreningens underhallsplan. o
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HSB Brf Kyrkovangen i Sodra Sandby
Org nr 716439-0911

BALANSRAKNING

Belopp i kr

2014-12-31

2013-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

61420 059
61 420 059

500
500

61 420 559

651 936
64 808
716 744

1592 227
1592 227

2 308 972

63 729 530

62 144 848
62 144 848

500
500

62 145 348

579917
61012
640 929

1 855532
1855 5632

2 496 461

64 641 809
M
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BALANSRAKNING

Org nr 716439-0911

Belopp i kr Not

2014-12-31

2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad fériust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sédkerheter
Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

8 428 987
2 700 990
11 129977

106 023
-299 908
-193 885

10 936 092

51408 008
51 408 008

643 784
274 057
16 299
451 291
1385431

63 729 530

57923 000

Inga

8428 987
3285 106
11 714 093

-917 090
438 997
-478 093
11 236 000

52092 104
52 092 104

603 472
248 876
46 656
414701
1313705

64 641 809

57923 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2). Eftersom 2014 &r forsta dret som bostadsriittsforeningen foljer BFNAR 2009:1 kan
jamforbarheten vara bristande mellan rikenskapsaret och det nérmast foregdende rikenskapséret.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten iir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
bedomts vara 98 ar.

Arets avskrivning p& byggnaden motsvarar 0,93% av ackumulerade anskaffningsvirden vid arets utgéng.

Arets avskrivning p& gaspannor motsvarar 5,00% av ackumulerade anskaffningsvirden vid arets utging.
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjért med 20 % av tillgingarnas anskaffhingsvérden per ér.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan. Styrelsen
dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och avsittning till fond for yttre underhall.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdiknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har virderats till
anskaffningsviirde om inte annat anges.

Privatbostadsforetag ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Eventuella kapitalinkomster som inte 4r
hénforliga till fastigheten och inkomster frén andra verksamheter beskattas enligt allminna regler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 17 454 819 kr
NOTER

1 Nettoomséttning 2014 2013
Hyresintékter dvrigt 200 544 198 240
Arsavgifter bostider 4116 984 4076 352
Intdkter pant, dverlatelser 7 326 8230
Ovriga priméra intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 8950 14 520
Summa nettoomsittning 4 333 804 4 297 342

2 Driftskostnader 2014 2013
Lopande underhall 139110 58 601
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 2 180 697
Lokalvard, stddning 0 8720
Snéréjning 12 583 91115
El-avgifter 29478 42 024
Uppvirmningsavgifter 26 564 20 597
Vatten och avlopp 133 219 97 020
Renhallning 117 552 105 860
Kabel-TV, internet 61 768 60 651
Fastighetsforséikringspremier 36 301 31271
Fastighetsskatt 383 908 372 652
Summa drift 942 663 889 207

Ut
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3 Ovriga externa kostnader

HSB Brf Kyrkovangen i Sédra Sandby

Org nr 716439-0911

Externt revisionsarvode
Forvaltningsavtal

Kostnader pant, &verlatelser

Ovriga forvaltningskostnader
Medlemsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

4 Personalkostnader
Loner for anstillda
Arvode styrelsen
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark
Virdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnaderna &r helt avskrivna &r
Viérdeér enligt taxeringsbeslut

Anskaffn  Ack av- och

véarde nedskrivning

Ursprunglig byggnad 61054200 -5107 120
Ursprunglig mark 3 581 000 0
Virme 3078 552 -461 784
Byggnader 67 713 752 -5 568 904

Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffhingsvirde byggnader

Anskaffhingsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar

Avets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnad - bostdder

Taxeringsvirden mark - bostéider
Summa taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning

Arets
avskrivning
-570 889

0

-153 900
-724 789

8 000
318 738
13 039
7879
20200
367 855

2014

0

41 200
1500
10993
53 693

2014-12-31

2112
1992

Avskrivn
tid
1992-2112

2011-2030

64 132 752
3 581 000
67 713 752

-5 568 904
-724 789
-6 293 693

61 420 059

29 479 000

22 179 000
51 658 000

Absiden 1 m.fl.

7925
239 835
14414
10 141
20200
292 515

2013

2700
33 100
1500
8900
46 200

2013-12-31

Bokfort varde
2014-12-31
55376 191
3 581 000

2 462 868
61 420 059

64 132 752
3 581000
67 713 752

-4 906 531
-662 373
-5 568 904

62 144 848

29 479 000

22 179 000
51 658 000

o
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2014-12-31 2013-12-31

Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde 10 868 10 868
Arets anskaffning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 10 868 10 868
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivning -10 868 -10 868
Ackumulerad avskrivning enligt plan -10 868 -10 868
Planenligt restvirde 0 0

6 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2014-12-31 2013-12-31
Andel i HSB Skéne 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

7 Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Skattekonto 1735 1738
Avrikningskonto HSB Skéne 650 201 578 179
Summa oévriga fordringar 651 936 579 917

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald va 12 848 9090
Forutbetald forsikring 36 541 36301
Forutbetald kabel-tv 15419 15163
Forutbetald internet 0 458
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 64 808 61012 @{
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9 Kassa och bank

HSB Brf Kyrkovangen i Sodra Sandby

Org nr 716439-0911

2014-12-31

2013-12-31

Handkassa

Sparbanken Skane
Sparbanken Skéane transkonto
Summa kassa och bank

1561

847 473
743 194
1592 227

1184

844 633
1009715
1855 532

10 Forandring i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid ,
arets ingéng 8 428 987 0 3285106 -917 090 438 997 11236 000
Resultatdisposition
enligt férenings-
stimman 438 997 -438 997 0
Reservering till fond
for yttre underhéall
enligt underhéllsplan 488 000 -488 000 0
Ianspréktagande
av fond for yttre
underhall -1072116 1072116 0
Arets resultat -299 908 -299 908
Belopp vid
arets utgang 8 428 987 0 2700 990 106 023 -299 908 10 936 092
Skulder till kreditinstitut 2014-12-31  2013-12-31
Laneinstitut Rinta Konv datum Amortering
Swedbank Hyp AB 2,50%  2014-11-28 0 1 500 000 1500 000
Swedbank Hyp AB 2,58%  2015-04-24 100 000 9216 123 9316 123
Swedbank Hyp AB 2,58%  2015-04-24 100 000 9175 000 9275 000
Swedbank Hyp AB 2,72%  2016-03-29 343 784 13 235 669 13 579 453
Swedbank Hyp AB 3,31%  2017-04-27 0 9 725 000 9725 000
Swedbank Hyp AB 2,53%  2018-04-11 100 000 9200 000 9300 000
643 784 52 051792 52695576
Niista ars amortering berdknas uppga till 643 784
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 408 008
Genomsnittsrénta vid drets utgéng 2,74%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppgé till 2575136
Om 5 ér beréknas nuvarande skulder uppga till 48 832 872 @{
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12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupen el 0 610
Upplupen virme 0 3 000
Forutbet ménavgifter/hyror 342 374 297 036
Upplupna rintekostnader 100 917 106 130
Ber arvode for revision 8 000 7925
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 451 291 414 701

Sodra Sandby 9 v 3 2015,

Alexander Ranstam

Carina Carlsson

............................................ r'.'l"('!.l'.'”_““”‘,'d”“b“.""”””””
Karin Strandberg Michael Andersson
L/( {“JMW ..... 8%@5\/ ...........
Mattias Kirfve

Vér revisionsberittelse har avgivits den 2552'\ 3 2015.

e 7’ e e 4 At
Hugo Bfik Jarlbrink Tori nmen =

Foreningsvald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i
HSB Brf Kyrkovangen i Sédra Sandby
Org nr 716439-0911

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Kyrkovangen i Sédra Sandby for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en réattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frin BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med ars-
redovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéaller resultat-
rakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for

HSB Brf Kyrkovangen i Sdédra Sandby for 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat séatt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhadmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lundden 471 3 2015
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Erik Jarlbrink &rtensson
Av foreningen vald Bgﬁ?e\ngl AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor



