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ARSREDOVISNING

HSB Brf Kyrkovangen i S6dra Sandby
Org nr 716439-0911
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31 I

foreningens 20 verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Foreningsfragor

Styrelse

Alexander Ranstam ordforande

Cecilia Rangvin v ordférande

Carina Carlsson sekreterare

Ingrid Heinesson ledamot

Michael Andersson ledamot

Karl-Philip Lindahl ledamot utsedd av HSB Skéne
Keneth Nilsson suppleant

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstdmma &r Alexander Ranstam, Cecilia Rangvin,
Michael Andersson och Carina Carlsson.

Stammal/Sammantraden
Ordinarie foreningsstimma holls 2012-05-23, vari 22 rostberittigade medlemmar var

representerade.

Extra féreningsstimmor angaende byte av stadgar hélls 2012-06-25 och 2012-07-05, vari 14 resp 15
rostberittigade medlemmar var representerade. Stdimman beslutade om att byta stadgar till "HSB:s
normalstadgar 2003"

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda sammantréden.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tva i forening av:
Alexander Ranstam

Cecilia Rangvin

Carina Carlsson

Ingrid Heinesson

Michael Andersson

¥
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Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit

Hugo Jarlbrink

Pér Spjuth suppleant

samt revisor fran BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter till fullmiktige i HSB Skane

Foreningens representanter till fullmiktige i HHISB Skéne har varit
Carina Carlsson

Alexander Ranstam suppleant

Valberedning

Valberedningen har under &ret bestatt av

Susanne Jeppsson sammankallande
Anna Akesson

Olof Lindblad

Antal medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 83 medlemmar varav HSB Skéne utgér en. Anledningen till att

medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan bo i samma

ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman

har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare,

Anstéllda

Viceviird har under aret varit Inga-Britt Karlberg som slutade sin anstiillning 2012-12-28.

Dérefter har posten varit vakant.
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Férvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Typ

Vattenfall Elavtal, elhandel

Skénska Energi Elavtal, elnét

Lunds Energi Uppvérmning

VA-Syd Vatten

Lunds Renhéllningsverk Renhéllning

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

HSB Skéne Teknisk och administrativ forvaltning
HSB Skane Underhéllsplansavtal

One.com Hemsida/Webbhotell
Lénsforsékringar Fastighetsforsakring (fullvérde)

I f6reningens fastighetsforsakringsavtal ingér dven bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsékringen.

Ovrigt
Julfika anordnades f6r medlemmarna i december 2012.

Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Tvirskeppet 2 och Absiden 1,
vilka byggdes ar 1992. Fastigheten bestar av kedjehus, radhus och smahus med adress
Ostanbiicksviigen 1-83 i Sdra Sandby.

Byte av gaspannor har skett 2011.

Energibesiktning dr utférd av HSB ar 2009.
Brandskyddskontroll &r utford ar 2010,
Lagenhetsregister till Lantméteriet dr inrapporterat 2010.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m2
2 21 1334
3 37 3458
4 6 714

64 5 505
Garage 64

Under aret har 7 ligenhetséverlatelser skett. ‘
Sida 3/14 /1



\ HSB Brf Kyrkovangen i Sédra Sandby
S~ Org nr 7164390011

Ekonomi

Kostnadsutveckling tkr
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Konsumtionsavgifter bestar av el, uppvidrmning, vatten och renhallning.
Resultat, stillning och nyckeltal
Belopp i tkr

2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 4214 4124 4020 3970
Rorelseresultat 2298 710 2091 2 290
Resultat efter finansiella poster 220 -1 488 -32 33
Balansomslutning 64 762 65212 65 861 66 526
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 726 712 691 684
Fond for yttre underhall 3171 3 066 3585 3068
Léneskuld kr/kvm 9682 9796 9637 9751

Avgifter och hyror
Manadsavgiften h6jdes med 2 % fr o m 2012-01-01.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 726 ki/kvm bostadsliigenhetsyta.
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Diagram over arsavgifternas foréndring under 5 ar
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Visentliga handelser under aret
Ny fastighetstaxering skedde ar 2012,

Arets underhall
e Malning

Forvantad framtida utveckling

Framtida underhall
Under en tredrsperiod beréknar féreningen enligt underhéllsplanen genomfora foljande:

e Reparation och malning av staket/tridfasader och fonsterbleck.

@ Tegelreparationer samt montera ridcken pa taken som fallskydd fér sotarna.

Avgifter och hyror
Den for ar 2013 upprittade budgeten visade ett hjningsbehov med 2 %
Styrelsen beslutade att htja manadsavgiften pa lagenheter och garage med 2% fr o m 2013-01-01.

Arsavgifterna uppgar efter hojning till i genomsnitt 741 ki/kvm bostadslidgenhetsyta.
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -917 370,75
Arets resultat 219 540,90
Reservering till fond for yttre underhill, enligt underhéllsplan -156 000,00
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad 51 200,00
Summa till stimmans forfogande -802 629,85

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny ridkning -802 629,85

Ytterligare upplysningar vad betréiffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar.

Resultatrdkningen visar hur det har gétt under aret, men féreningen budgeterar och anpassar sina
manadsavgifter med hinsyn till det planerade underhallet. Planerat underhéll kan variera mycket
ar frin 4r men genom att gora avséttningar till en underhallsfond kan man jimna ut kostnaderna
Over dren.
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RESULTATRAKNING

2012-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31
Nettoomséttning 1 4213 865
Summa intidkter 4 213 865
Rorelsens kostnader
Drift 2 -1 101 896
Ldpande underhall -138 015
Underhall enligt plan 3 -51 200
Avskrivningar -624 711
Kostnader av engéngskaraktir 4 0
Summa kostnader -1 915 822
Rorelseresultat 2298 044
Finansiella poster
Rénteintikter 14 750
Réntekostnader -2 093 003
Ovriga finansiella kostnader -250
Summa finansiella poster -2 078 503
Resultat efter finansiella poster 219 541
Arets resultat 219 541

2011-01-01
2011-12-31

4124 093
4124 093

-1 034 941
-185 282

0

-593 325

-1 600 700
-3 414 248

709 845

25 826

-2 223 246
-350
-2197 770

-1 487 925

-1 487 925

RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat 219 541
Reservering till fond for yttre underhall -156 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 51 200
Restvérdesavskrivning som tas ur underhallsfond 0
Resultat efter disposition av underhall 114 741

-1 487925
-630 000

0

1600 700
-517 225

Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 62 807 221 63 431932
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 62 807 221 63 431 932
Finansiella anldggningstillgdngar

Andel i HSB Skane 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 62 807 721 63 432 432
Omsittningstillgangar

Kortfiristiga fordringar

Skattekonto 1728 1603
Avrakningskonto HSB Skéne 1096 081 907 501
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 648 45714
Summa kortfristiga fordringar 1112 457 954 818
Kassa och bank

Kassa 4 857 1034
Bank 837 456 823 873
Summa kassa och bank 842 313 824 907
Summa omsittningstillgangar 1954 771 1779725
SUMMA TILLGANGAR 64 762 491 65 212 156

Sida8/14 )P
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 8 428 987 8428 987
Fond for yttre underhall 3 170 646 3 065 846
Summa bundet eget kapital 11 599 633 11 494 833
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1022 171 570 554
Arets resultat 219 541 -1487 925
Summa ansamlad forlust -802 630 -917 371
Summa eget kapital 10 797 003 10 577 462
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 53 299 048 53 925368
Summa langfristiga skulder 53 299 048 53 925 368
Korifristiga skulder

Leverantorsskulder 51 182 102 507
Skatteskulder 38 517 5734
Ovriga kortfristiga skulder 1 005 1005
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 575 736 600 080
Summa kortfristiga skulder 666 440 709 326
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 762 491 65 212 156

Stéllda sakerheter
Pantbrev i fastighet 57 923 000 57 923 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Sida9/14 Y
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
De redovisningsprinciper som tillimpas éverensstimmer med Arsredovisningslagen och

Bokforingsnimndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har

skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsréttsforenings rianteintikter skattefria till den del de &r héinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter, samt i férekommande fall av inkomster som
inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 26,3%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till

NOTER

1 Nettoomsattning

Hyresintédkter 6vrigt
Arsavgifter bostider
Intékter pant, verlatelser
Ovriga intikter*

17 454 819 kr

2012

194 650
3996 384
9 460
131301

2011

194 650
3918 024
8 560

2 859

4213865 4124093

* Under 6vriga intdkter ligger en summa pé 5 336:- som avser fastighetsavgift for 2011. Kostnaden for

detta var for hog 1 foregéende ars bokslut.
2 Drift

Snordjning

El-avgifter
Uppvérmningsavgifter
Vatten och avlopp
Renhéllning

Kabel-TV, internet
Fastighetsforsdkringspremier
Fastighetsavgift

Konferens, kursverksamhet, representation, gavor
Kontorsmaterial, tele, porto
Externt revisionsarvode

2012 2011
12371 28 152
42 256 47 362
19 787 21039
90 236 83 031
97 897 96 423
58974 58 087
30983 30 134

372 653 339 870

3419 0

1022 2039

7 625 8 086

Sida10/14

A



\ HSB Brf Kyrkovéngen i Sédra Sandby
R S

Org nr 716439-0911

Forvaltningsavtal*
Kostnader pant, dverlatelser
Ovriga forvaltningskostnader
Medlemsavgifter

231390 194 280

14 504 12 139
6576 4795
20 200 20200

1 009 892 945 637

* Fr om 2012 har foreningen ett mer omfattande avtal f6r fastighetsskotsel varfor kostnaden

for forvaltningen &r hogre én tidigare.
Fortroendevalda och personalkostnader
Loner for anstéllda
Arvode styrelsen
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Summa drift
3 Underhall enligt plan
Underhall enligt plan
Avser milning

4 Kostnader av engangskaraktar

Restvérdesavskrivning gaspannor

5 Byggnader och mark

Virdet utgors av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).
Restvirdesavskrivning gaspannor har skett 2011.

Byggnaderna ér helt avskrivna ar:
Brandf6rsékringsvirde:
Virdear enligt taxeringsbeslut

Anskaffn  Ack av- och Arets Typ
virde nedskrivning avskrivning
Ursprunglig byggnad 61054200 -4 127892 -470783 P
Ursprunglig mark 3581000
Gaspannor 3078 552 -153 928 -153928 R
Byggnader 67 713752 -4 281 820 -624 711

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

2012 2011
33 600 33 600
44 000 42 400

1500 1500
12 904 11 804

92 004 89 304

1101896 1034 941

2012 2011
51200 0
51 200 0
2012 2011

0 -1600 700

0 -1600700

2012-12-31 2011-12-31

2043
Fullvirde
1992

Avskrivn  Bokfort virde
period 2012-12-31

1992-2043 56 455 525
3 581 000

2011-2030 2 770 696
62 807 221
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Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvirde byggnader 64 132752 62771 000
Anskaffningsvirde mark 3581000 3581000
Arets investering 0 3078552
Restvirdesavskrivning gaspannor 0 -1716800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 67 713 752 67 713 752

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -4 281 820 -3 804 595
Arets avskrivningar enligt plan -624 711 -593 325
Restvirdesavskrivning gaspannor 0 116 100
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 906 531 -4 281 820
Utgaende hokfort véirde 62 807 221 63 431 932
Taxeringsvarden byggnader 29 479 000 25431 000
Taxeringsvirden mark 22 179 000 19 885 000

51 658 000 45 316 000

Fastighetsbeteckning Tvirskeppet 2 & Absiden 1

6 Maskiner och inventarier 2012-12-31 2011-12-31

Datautrustning slutavskrevs 2006.

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvirde 10 868 10 868
Utgaende anskaffningsvéarde 10 868 10 868

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivning -10 868 -10 868
Ackumulerad avskrivning enligt plan -10 868 -10 868
Planenligt restvéarde 0 0

2012-12-31 2011-12-31

7 Forutbetalda kosthader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 0 30983
Forutbetald kabel-tv 14 648 14 273
Forutbetald internet 0 458

14 648 45714
8 Bank 2012-12-31 2011-12-31

Férs & Frosta Sparbank 837 456 823 873
837 456 823 873
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9 Eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets borjan 8428 987
Disposition enl stimmobeslut

lanspréktagande av fond for

yttre underhall for arets utférda

underhall

Reservering till fond f6r yttre

underhall enligt underhallsplan

Arets resultat

Belopp vid arets slut 8 428 987

10 Skulder till kreditinstitut

Fond yttre
underhall

3 065 846

-51 200

156 000

3170 646

Balanserat Arets
resultat resultat

570 554 -1 487 925
-1 487 925 1487 925

51200

-156 000

219 541

-1 022171 219 541

2012-12-31 2011-12-31

Rénta Konvdatum Typ

Swedbank Hyp AB 3,89 2013-05-24
Swedbank Hyp AB 4,06 2013-05-24
Swedbank Hyp AB 3,99 2013-05-24
SBAB 4,58 2013-05-28
Swedbank Hyp AB 3,09 2013-06-25
Swedbank Hyp AB 3,43 2014-06-25

R = rorlig rdnta B = bunden rianta
Nésta ars amortering uppgar till

Ber#knad amortering inom 2 - 5 ar uppgér till
Dérefter uppgér skulden till

B

voiilvelive Bl os Bl vv

Amortering

0

100 000

100 000

326320

0

100 000

626 320

1 500 000 1500 000
9441 123 9541123
9400 000 9500000
13 832925 14 159 245
9725000 9725000
9400000 9500 000
53 299 048 53 925 368

626 320
2 505280
50167 448
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 2012-12-31 2011-12-31
Upplupen el 3 809 0
Upplupen virme 3347 0
Upplupet vatten 7776 6918 ,
Upplupen sophémtning 8355 0
Forutbet ménavgifter/hyror 306 458 349 252
Upplupna réntekostnader 238 366 236 572
Ber arvode for revision 7 625 7338

575 736 600 080

SGO(/qundbk ........ 2013-03 -2.0

ort s datum

Alexander Ranstam Cecgi‘a Raﬂgvﬁl LW
ﬁféf‘a@_@%/mm@g ........ fmxﬁ)
Carina Carlsson 3 Ingrid Heines7
W ol ... w1l
Michael Andersson Karl-Philip Lindahl
Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har avgivits den 2013- 04 -8

7 /é’/// “Vurera } Fedi
NN SO i, IR

Hugo Jarlbrink
; , Johanna Predal
Foreningsvald revisor BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
HSB Brf Kyrkovangen i Sédra Sandby
Org nr 716439-0911

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Kyrkovangen i Sédra Sandby for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa

grundval av var revision. For revisorn frdn BoRevision AB innebar
detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och halansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utaver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlustsamt styrelsens férvaltning for

HSB Brf Kyrkovangen i Sédra Sandby fér 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av fareningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om farslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atg4rder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Lund den 2013
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Av féreningen vald
revisor

Wl fpedet

BoRevisioTMéunnﬂ Predal

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor




