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ARSREDOVISNING

HSB Brf Kyrkovangen i Sédra Sandby
Org nr 716439-0911
Styrelsen far hirmed avge redovisning f6r féreningens verksamhet under rikenskapséret
2011-01-01 - 2011-12-31

foreningens 19:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Foreningsfragor

Styrelse

Alf Ljungdell ordforande

Cecilia Rangvin v ordforande

Carina Carlsson sekreterare

Alexander Ranstam v sekreterare

Mikael Andersson ledamot

Karl-Philip Lindahl ledamot utsedd av HSB Skéne

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Alf Ljungdell

Stamma/Sammantrdaden
Ordinarie féreningsstdimma holls 2011-05-18, vari 26 rostberittigade medlemmar var
representerade.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantriiden.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tva i forening
Alf Ljungdell

Cecilia Rangvin

Revisorer

Av féreningen valda revisorer har varit

Hugo Jarlbrink

Ingrid Heinesson suppleant

samt revisor fran BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.
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Representanter till fullméktige i HSB Skane

Foreningens representanter till fullméktige i HSB Skéane har varit
Carina Carlsson

Alf Ljungdell suppleant

Valberedning

Valberedningen har under aret bestétt av

Per Spjut sammankallande
Harriett Andersson

Antal medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 64 medlemmar varav HSB Skéane utgor en.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter 1 féreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma lidgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Anstillda
Under aret har Inga-Britt Karlberg fungerat som vicevérd.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Typ

Skanska Energi Elavtal

Lunds Energi Uppvarmning

VA-Syd Vatten

Lunds Renhallningsverk Renhéllning

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

HSB Skane Teknisk och administrativ forvaltning
HSB Skéne Underhéllsplansavtal
Linsforsidkringar Fastighetsforsdkring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikringsavtal ingéar dven bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsidkringen.

Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Tvérskeppet 2 och
Absiden 1, vilka byggdes ar 1992. Fastigheterna bestar av kedjehus, radhus och sméhus
med adress Ostanbiicksvigen 1-83 i S6dra Sandby.

Energibesiktning &r utford av HSB ar 2009.
Brandskyddskontroll &r utford ar 2010.
Légenhetsregister till Lantméteriet &r inrapporterat 2010.
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Orgnr 716439-0911

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m2
2 21 1334
3 37 3458
4 6 714

64 5505
Garage 64

Under aret har 3 ldgenhetsoverlatelser skett.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2011-08-12.

Vid en bedémning utifran alder och tidigare underhall har under verksamhetséaret underhall
utforts i normal omfattning,.

Ekonomi
Kostnadsutveckling tkr
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Konsumtionsavgifter bestar av el, uppvérmning , vatten och renhéllning (M

Sida3/13



\ (fij HSB Brf Kyrkovéingen i S6dra Sandby

TR Orgnr 716439-0911

Resultat, stillning och nyckeltal
Belopp i tkr

Nettoomsittning

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm
Fond for yttre underhall

Laneskuld kr/kvm

Avgifter och hyror

2011

4124
710

-1 488
65212
712
3066
9796

Arsavgifter och hyror hjdes med 3 % fr o m 2011-01-01.

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 712 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Diagram 6ver arsavgifternas foréndring under 5 ar
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Framtida underhall
Under en tredrsperiod berdknar féreningen enligt underhéllsplanen genomféra
foljande:

e Milning av ytterdorrar utvéndigt (64 st)

e Malning av garage samt gavlar mot sdder
e MaAlning vindskivor garage

e Malning fonsterbleck vid behov

Utdver detta planerar styrelsen att 1dgga ny asfalt pa gang- och cykelvig

Avgifter och hyror

Den for ar 2012 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov pa 2%.
Styrelsen beslutade att hdja avgifterna med 2% from 2012-01-01.
Aursavgifterna uppgér efter hojning till i genomsnitt 726 kr/kvm.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 51 051,07
Disposition enligt stimmobeslut 2011 -451 197,00
Arets resultat -1 487 924,82
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -630 000,00
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0,00
Restvirdesavskrivning - fran underhallsfond 1 600 700,00
Summa till stimmans férfogande -917 370,75

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny ridkning -917 370,75

Ytterligare upplysningar vad betrédffar féreningens resultat och stillning finns 1 efterfoljande
resultat- och balansridkning med tillhérande tilliggsupplysningar.

Resultatrikningen visar hur det har gatt under &ret, men foreningen budgeterar och anpassar sina
manadsavgifter med héinsyn till det planerade underhallet. Planerat underhall kan variera mycket
ar frén &r men genom att gora avséttningar till en underhallsfond kan man jdmna ut kostnaderna

over dren. Restvirdesavskrivning har skett under &ret av gamla gaspannor. Denna kostnad tas ur
underhéllsfonden.

M
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Nettoomsittning
Summa intédkter

Rorelsens kostnader
Drift

Lopande underhall

Underhall enligt plan
Avskrivningar

Kostnader av engdngskaraktér
Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran virdepapper och langfristiga fordringar
Rénteintdkter

Réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2011-01-01
2011-12-31

4124 093
4124 093

-1 034 941
-185 282

0

-593 325

-1 600 700
-3 414 248

709 845

0

25 826

-2 223 246
-350

-2 197 770

-1 487 925

-1 487 925

2010-01-01
2010-12-31

4019 952
4 019 952

-1 059 365
-267 835
-199 803
-401 734

0
-1 928 737

2091 215

11 564
6225

-2 140 895
-250

-2 123 357

-32 142

-32 142

RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Restvérdesavskrivning som tas ur underhéllsfond
Resultat efter disposition av underhall

-1 487 925
-630 000
0

1 600 700
-517 225

-32 142
-651 000
199 803
0

-483 339

lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhdll baseras pd foreningens underhéllsplan. (M
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 63 431932 62 547 405
Summa materiella anldggningstillgangar 63 431 932 62 547 405
Finansiella anlédiggningstillgangar

Andel i HSB Skane 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 63 432 432 62 547 905
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1 060
Skattekonto 1603 1536
Avrikningskonto HSB Skane 907 501 396 446
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 714 13 823
Summa kortfristiga fordringar 954 818 412 865
Kassa och bank

Kassa 1 034 1034
Bank 823 873 2 899 197
Summa kassa och bank 824 907 2900 231
Summa omsittningstillgangar 1779725 3 313 096
SUMMA TILLGANGAR 65 212 156 65 861 001 o,
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 8428 987 8 428 987
Fond for yttre underhall 3 065 846 3 585349
Summa bundet eget kapital 11 494 833 12 014 336
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 570 554 83 193
Arets resultat -1 487 925 -32 142
Summa ansamlad férlust -917 371 51 051
Summa eget kapital 10 577 462 12 065 387
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 53 925 368 53 051 688
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 102 507 98 982
Skatteskulder 5734 20368
Ovriga kortfristiga skulder 1005 1536
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 10 600 080 623 041
Summa kortfristiga skulder 709 326 743 927
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 212 156 65 861 001

Stéllda sékerheter
Pantbrev i fastighet 57 923 000 57 923 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga @{
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med Arsredovisningslagen och

Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter

har skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ f6r beslut om
reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att arets omf6ring mellan
fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till samt disposition ur yttre fond enligt stimmans

beslut gillande 2010, samt enligt styrelsens beslut géllande ar 2011.

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremél f6r inkomstbeskattning. Enligt en dom i

Hogsta forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den del de dr
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i forekommande fall av
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 26,3%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 17 454 819 kr
NOTER

1 Nettoomsattning 2011 2010
Hyresintikter 6vrigt 194 650 194 400
Arsavgifter bostider 3918024 3803 844
Intikter pant, Gverlatelser 8 560 17 808
Ovriga intikter 2 859 3900

4124 093 4019952

2 Drift 2011 2010
Snordjning 28 152 46 468
El-avgifter 47 362 42 765
Uppvarmningsavgifter 21039 25 848
Vatten och avlopp 83 031 79 582
Renhallning 96 423 95 585 G}(
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Kabel-TV, internet 58 087 56 139
Fastighetsforsikringspremier 30134 28 927
Fastighetsskatt 339 870 331909
Kontorsmaterial, tele, porto 2 039 2047
Externt revisionsarvode 8 086 6 725
Forvaltningsavtal 194 280 193 320
Kostnader pant, 6verlatelser 12 139 28 643
Ovriga forvaltningskostnader 4 795 3662
Medlemsavgifter 20200 20 200

945 637 961 819

Fortroendevalda och personalkostnader 2011 2010
Loner for anstéllda 33 600 33 600
Arvode styrelsen 42 400 42 400
Revisionsarvode 1500 1500
Sociala avgifter 11 804 20 046
Lonebidrag 0 0

89 304 97 546

Summa drift 1034941 1059 365

3 Underhall enligt plan 2011 2010
Underhall enligt plan 0 199 803

0 199 803

4 Kostnader av engangskaraktar

Restvirdesavskrivning gaspannor -1 600 700 0
-1 600 700 0
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5 Byggnader och mark

2011-12-31 2010-12-31

Viirdet utgors av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).

Utrangering gaspannor har skett 2011

Byggnaderna #r helt avskrivna ar:
Brandforsikringsvirde:
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Anskaffn

vérde

Ursprunglig byggnad 62 771 000
Utrangering gaspannor -1716 800
Ursprunglig mark 3 581 000
Gaspannor 3078552
Byggnader 67 713 752

Ack av- och
nedskrivhing

-3 804 595
116 100

0
-3 688 495

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaftningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Arets investering

Restvérdesavskrivning gaspannor

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Restvirdesavskrivning gaspannor

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfért virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetsbeteckning

2043

Fullvirde

1992
Arets Typ Avskrivh  Bokfért virde
avskrivning period 2011-12-31
-439 397 1992-2043 58 527 008
-1 600 700
3 581000
-153 928 2011-2030 2924 624
-593 325 63 431 932
62 771 000 62 771 000
3 581 000 3 581 000
3078 552 0
-1 716 800 0

67 713 752 66 352 000

-3 804 595 -3 402 861

-593 325 -401 734
116 100

-4 281 820 -3 804 595

63 431 932 62 547 405
25431000 25431000
19 885000 19 885000

45 316 000 45 316 000

Tvirskeppet 2 & Absiden 1

M
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Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende anskaffningsvéarde
Utgaende anskaffningsvéarde

Ingdende avskrivning

Ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald internet

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2011-12-31 2010-12-31

5 Maskiner och inventarier

Avskrivningar sker enligt en 5-drig rak avskrivningsplan

10 868
10 868

-10 868
-10 868

0

30983
14 273

458
45714

2011-12-31 2010-12-31

10 868
10 868

-10 868
-10 868

0
13 823
0
13 823

7 Bank 2011-12-31 2010-12-31

Firs & Frosta Sparbank

823 873
823 873

2 899 197
2 899 197

8 Eget kapital

Belopp vid arets borjan

Disposition enl stimmobeslut
lanspréktagande av fond for yttre
underhall for arets utférda underhéll
Restvirdesavskrivning fran yttre fond
Reservering till fond for yttre
underhéll enligt underhéllsplan

Arets resultat

Belopp vid arets slut

Inbetalda
insatser

8428 987
0

8 428 987

Fond yttre
underhall

3 585 349
451 197

0
-1 600 700

630 000

3 065 846

Balanserat
resultat

83193
-483 339

0
1 600 700

-630 000

570 554

Arets
resultat

-32 142
32 142

-1487 925
-1 487 925
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9 Skulder till kreditinstitut 2011-12-31  2010-12-31
Rénta Konvdatum Typ  Amortering
Swedbank Hyp AB 3,89 2013-05-24 B 0 1 500 000 0
Swedbank Hyp AB 4,06 2013-05-24 B 100 000 9541 123 9641123
Swedbank Hyp AB 3,99 2013-05-24 B 100 000 9 500 000 9 600 000
SBAB 4,58 2013-06-15 B 326 320 14 159245 14 485 565
Swedbank Hyp AB 3,09 2013-06-25 B 0 9 725 000 9725000
Swedbank Hyp AB 3,43 2014-06-25 B 100 000 9 500 000 9 600 000

626 320 53 925 368 53 051 688

R = rorlig rdnta B = bunden ranta

Nista &rs amortering uppgar till 626 320
Berdknad amortering inom 2 - 5 ar uppgér till 2505 280
Dérefter uppgér skulden till 50 793 768

10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2011-12-31 2010-12-31
Upplupen virme 0 4205
Upplupet vatten 6918 6 760
Forutbet ménavgifter/hyror 349 252 332 725
Upplupna réntekostnader 236 572 272 836
Upplupet BoRevision 7338 6515

600 080 623 041
Swz/zﬁq 2012- 4 - 28
- datum A2 A
i // PN,
%% é LLeq ;/g{c 4 4 //%/7/4/ //
Alf Ljungdel] ‘Mikael Andersson
Karl-Philip Lindahl
Carina Car lsson A]exan&er Rahstam o

Revisorspateckning
Var 1'evisionsberéittelse har avgivits den 2012- 05 -85

Hugo .I’?A/{lblyrﬁ( Tomimy Mm fencson
Féreningsvald revisor BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i
HSB Brf Kyrkovangen i Sédra Sandby
Orgnr 716439-0911

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for HSB Brf Kyrkovangen i S6dra Sandby for &r 2011.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av éndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &@r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Kyrkovangen i Sédra Sandby
for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust, och det idr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhédllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har éven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

-----------------------------------------------------

/Hu;;’?:ll‘lb(rm ~_-///y7»7 /M" psi

Tomimy M&risncson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB



